Offentlich -rechtliche Vereinbarung uber die Bildung eines
gemeinsamen Gutachterausschusses
,Ostlicher Landkreis Biberach*

Praambel

Mit dem Ziel, in Anbetracht gestiegener Anforderungen die Aufgaben des
Gutachterausschusses im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit fachlich,
qualifiziert und birgerfreundlich zu erfullen, bilden die Stidte und Gemeinden
Achstetten, Berkheim, Burgrieden, Dettingen, Erlenmoos, Erolzheim, Gutenzell-
Harbel, Kirchberg, Kirchdorf, Mietingen, Ochsenhausen, Rot an der Rot,
Schemmerhofen, Schwendi, Steinhausen an der Rottum, Tannheim sowie Wain

sowie die GroRe Kreisstadt Laupheim den gemeinsamen Gutachterausschuss

»Ostlicher Landkreis Biberach®

und regeln die Zustandigkeiten im Bereich des Gutachterausschusswesens durch die
Ubertragung der Aufgaben nach § 192 ff. Baugesetzbuch (BauGB) auf die Grofle
Kreisstadt Laupheim, die mit der Rechtswirksamkeit dieser Vereinbarung einen

gemeinsamen Gutachterausschuss einrichtet.

Die Ubertragung der in § 1 bezeichneten Aufgaben erfolgt auf der Grundlage des § 1
Abs. 1 Satz 2 der Verordnung der Landesregierung tber die Gutachterausschiisse,
Kaufpreissammlungen und  Bodenrichtwerte nach dem  Baugesetzbuch
(Gutachterausschussverordnung — GUAVO) vom 11. Dezember 1989, zuletzt geandert
durch die Verordnung vom 26. September 2017, sowie auf der Grundlage des § 25
des Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit (GKZ) vom 16. September 1974,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 2015.

§ 1 Gegenstand der Vereinbarung

(1) Die Stadte und Gemeinden Achstetten, Berkheim, Burgrieden, Dettingen,
Erlenmoos, Erolzheim, Gutenzell-Hiirbel, Kirchberg, Kirchdorf, Mietingen,



Ochsenhausen, Rot an der Rot, Schemmerhofen, Schwendi, Steinhausen an der
Rottum, Tannheim sowie Wain tibertragen mit Wirksamkeit dieser Vereinbarung
die ihnen nach Bundes- und Landesrecht, insbesondere jedoch nach der
Gutachterausschussverordnung (GuAVO), zugewiesenen Aufgaben des
Gutachterausschusses nach §§ 192 — 197 Baugesetzbuch (BauGB) in vollem
Umfang auf die Grol3e Kreisstadt Laupheim.

(2) Die Grofe Kreisstadt Laupheim erfullt anstelle der in § 1 Abs.1 genannten Stadte
und Gemeinden die Ubertragenen Aufgaben in eigener Zustandigkeit. Sie
Ubernimmt die Aufgaben nach Abs. 1 uneingeschrénkt und in eigener
Verantwortung. Samtliche mit den Ubertragenen Aufgaben verbundenen Rechte
und Pflichten gehen mit Wirksamwerden der Vereinbarung auf die Grole
Kreisstadt Laupheim Uber.

§ 2 Erfullung der Aufgabe

(1) Zur Erfallung der Ubertragenen Aufgaben wird bei der GroRen Kreisstadt Laupheim
ein gemeinsamer Gutachterausschuss gebildet und eine Geschéftsstelle des
gemeinsamen  Gutachterausschusses  eingerichtet. Der gemeinsame
Gutachterausschuss tragt die Bezeichnung ,Gemeinsamer Gutachterausschuss
Ostlicher Landkreis Biberach*. Der gemeinsame Gutachterausschuss ist
Rechtsnachfolger des Gutachterausschusses der in § 1 Abs.1 genannten Stadte
und Gemeinden sowie der Grof3en Kreisstadt Laupheim.

(2) Die Erfallung der Aufgaben nach der Aufgabeniibertragung erfolgt in den
Raumlichkeiten der GroRen Kreisstadt Laupheim.

(3) Die in § 1 Abs. 1 genannten Stadte und Gemeinden stellen die GroRe Kreisstadt
Laupheim im Innenverhéaltnis von Schadensersatzanspriichen frei und
Ubernehmen im Innenverhaltnis die Haftung fir diese Anspriiche, sofern und soweit
sich diese aufgrund von Vorgangen ergeben, die vor dem Wirksamwerden dieser
Vereinbarung durch den jeweils zustandigen Gutachterausschuss bearbeitet

wurden und auf vorsatzliches oder grob fahrlassiges Handeln zurtickzufiihren sind.



(4) Die Beteiligten beraten und unterstiitzen einander zum Zwecke der Erfullung dieser
Vereinbarungen und stellen die fur die Durchfiihrung dieser Vereinbarung und der
damit zusammenhangenden Aufgaben erforderlichen Informationen und

Unterlagen uneingeschrankt und unentgeltlich zur Verfiigung.

§ 3 Ubergang der Auftrage

(1) Bisher bei den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse bei der Stadt Laupheim
und den abgebenden Gemeinden beantragten und noch nicht fertig gesteliten
Verkehrswertgutachten gehen auf den gemeinsamen Gutachterausschuss ber.
Die Vertragspartner gehen einvernehmlich davon aus, dass die vor Inkrafttreten
der Vereinbarung beantragten Verkehrswertgutachten nach Méglichkeit bis zum
Inkrafttreten der Vereinbarung abgearbeitet sind.

§ 4 Geschéftsstelle und Ausstattung

(1) Die Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses wird bei der Stadt
Laupheim eingerichtet. Die erforderlichen Raumlichkeiten werden von der Stadt
Laupheim zur Verfligung gestellt.

(2) Die zur sachgerechten Aufgabenerfullung erforderliche Ausstattung der
Geschéftsstelle mit Personal, Sachmitteln und technischer Ausstattung obliegt der
Stadt Laupheim.

§ 5 Zusammensetzung des

Gutachterausschusses und Bestellung

(1) Die in § 1 Abs. 1 genannten Stadte und Gemeinden benennen nach MaRgabe von
§ 192 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Grundstiickswertermittiung erfahrene
Personen, die von der GrofRen Kreisstadt Laupheim zu ehrenamtlichen Gutachtern
bestelit werden. Die Benennung erfolgt in der Weise, dass die in Satz 1 genannten
Stadte und Gemeinden berechtigt, nicht jedoch verpflichtet sind entsprechend
folgender MaRgabe:



Einwohnerzahl Anzahl Gutachter

0-1.000 2
1.001 - 5.000 3
5.001 - 10.000 4
> 10.000 5]

zu benennen. Der Vorsitzende sowie ein oder mehrere stelivertretende
Vorsitzende des gemeinsamen Gutachterausschusses werden aus dem Kreis der
Gutachter vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Laupheim bestellt.

(2) Es gelten die ermittelten Einwohnerzahien zum Stichtag 30. Juni des

vorangegangenen Jahres im Sinne von § 143 Gemeindeverordnung.

§ 6 Erfullung der Aufgaben

(1) Bei Wertermittlungen auf dem Gebiet der beteiligten Stadte und Gemeinden sind
nach Méglichkeit einer oder mehrere Gutachter aus der betroffenen Kommune zu
beteiligen.

(2) Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen zur Wertermittlung
erforderlichen Daten im Sinne § 193 Abs. 5 BauGB sind mindestens zwei Gutachter
je betroffener Stadt/Gemeinde zu beteiligen. Im Ubrigen gilt § 5 GUAVO.

(3) Das néahere Verfahren regelt die Geschaftsordnung des Gutachterausschusses.

§ 7 Uberlassung erforderlicher Unterlagen

und Daten

(1) Die in § 1 Abs. 1 genannten Stadte und Gemeinden fithren den Abschluss der
Kaufpreissammlung am Tag vor der Aufgabeniibertragung aus.

(2) Die in § 1 Abs. 1 genannten Stadte und Gemeinden sichern zu und tragen dafur
Sorge, dass zum Zeitpunkt des Aufgabeniibergangs die Kaufpreissammlungen
den aktuellen Stand aufweisen und Arbeitsriickstande nicht vorhanden sind.



(3) Die in § 1 Abs. 1 genannten Stadte und Gemeinden (ibergeben spatestens am Tag
vor dem Wirksamwerden der Vereinbarung ihre Kaufpreissammiung fir die
zurtickliegenden zwei Jahre sowie weitere relevante Akten und Vorgéange auf
Anforderung an den Geschéftsstellenleiter des gemeinsamen
Gutachterausschusses. Fur die Ubergabe von Akten und Vorgangen wird eine
Ubergabeniederschrift einschlieRlich eines Verzeichnisses der im jeweiligen Stadt-
oder Gemeindearchiv verbleibenden Unterlagen gefertigt.

(4) Die Geschéftsstelle ist berechtigt und bevollméchtigt, im Namen der Beteiligten zur
Aufgabenerflilung erforderliche Daten (z. B. GEO-Daten, Grundbuchdaten, Daten
aus Bauakten, etc.) bei Dritten einzuholen.

(5) Die in § 1 Abs. 1 genannten Stadte und Gemeinden tragen dafiir Sorge, dass mit
Ablauf des auf dem Wirksamwerden dieser Vereinbarung vorangegangenen Tages
die Dienststempel der jeweiligen Gutachterausschiisse entwertet werden. Die
Bestellung von ehrenamtlichen Gutachtern durch die in Satz 1 genannten
Beteiligten ist mit dem Wirksamwerden dieser Vereinbarung durch den jeweiligen

Burgermeister zu widerrufen.

§ 8 Pflichten des Ubernehmen den Aufgabentragers

(1) Die GroRe Kreisstadt Laupheim gewahrleistet mit dem Tag der
Aufgabenibertragung die Erfullung der Aufgaben der Gutachterausschiisse fur die
Ermittlung von Grundstiickswerten und fur sonstige Wertermittlungen im Sinne von

§§ 192 f. Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Gutachterausschussverordnung.

§ 9 Personalrechtliche Folgen

(1) Bei der Ubertragung der Aufgaben des Gutachterausschusses auf die GroRe
Kreisstadt Laupheim handelt es sich um eine delegierende 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung ohne Personaluberleitung.

(2) Die GroRe Kreisstadt Laupheim verpflichtet sich, dass fur die Wahrnehmung der
Aufgaben nach dieser Vereinbarung notwendige eigene Fachpersonal einzusetzen

sowie eine regelmaBige fachliche Fortbildung der Mitarbeiter sicherzustellen.



§ 10 GeblUhrenerhebung, Kostenerstattung

(1) Die GroBRe Kreisstadt Laupheim erhebt fir Amtshandlungen im Rahmen der ihr
Ubertragenen Aufgabengebiete Gebuihren und Auslagenersatz in eigener
Zustandigkeit. Sie kann im Rahmen der ihr Gbertragenen Aufgabengebiete
Satzungen erlassen, die fur das gesamte Gebiet der Beteiligten gelten; dies gilt
nicht fur die Erhebung von Steuern.

(2) Die der GroRen Kreisstadt Laupheim fur die Aufgabenerfillung nach § 1
entstehenden  Personal- und  Sachaufwendungen, die nicht durch
Gebuhreneinahmen und Aufwandsersatz nach Abs. 1 gedeckt sind, werden der
Groen Kreisstadt Laupheim durch die in § 1 Abs. 1 genannten Stadte und
Gemeinden erstattet. Die Kostenerstattung erfolgt nach dem Verhaltnis
Einwohnerzahl der in § 1 Abs. 1 genannten Stadte und Gemeinden zur Gesamtzah!
aller  nach  Wirksamwerden  dieser Vereinbarung vom  &rtlichen
Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusses erfassten  Einwohner.
MaBgebend ist dabei jeweils die nach der amtlichen Statistik des Statistischen
Landesamtes Baden-Wurttemberg zum Stichtag 30.06. des Vorjahres vorliegende
Einwohnerzahl nach § 143 Gemeindeordnung (GemO).

(3) MaBgeblicher Abrechnungszeitraum ist das vorausgegangene Haushaltsjahr.
Grundlage fur die Ermittlung der Personal- und Sachkosten nach Abs. 2 bilden

dabei insbesondere:

(a) die Personalkosten der fir die zur Aufgabenerfiullung notwendigen
Beschaftigten einschlieBlich der Kosten fur dienstlich notwendige
Fortbildungen und Reisekosten;

(b) die Sach- und Gemeinkosten in Héhe von 10 % der Personalkosten

(c) die zu zahlenden Entschadigungen flr die ehrenamtlichen Gutachter gemaR
§ 14 GuAVO

(d) die notwendigen Lizenzgebiihren fir spezielle EDV-Programme im

Gutachterausschuss (Kaufpreissammlung, Wertermittiungsprogramm)



Far den Nachweis der Personal- und Sachkosten hat die GroRe Kreisstadt
Laupheim geeignete Kostennachweise zu fiihren.

(4) Bis zum 31. Méarz des Folgejahres erstellt die GroRe Kreisstadt Laupheim eine
Abrechnung der im vorausgegangenen Kalenderjahr im Zusammenhang mit der
Aufgabenerfillung angefallenen Kosten nach Abs. 3.

(5) Die groRe Kreisstadt Laupheim kann Vorauszahlungen erheben

(6) Im Falle von Zahlungsriickstanden sind riickstandige Betrage nach den fir

Gebiihren geltenden kommunalabgabenrechtlichen Vorschriften zu verzinsen.

§ 11 Informationspflicht der Geschaftsstelle

des gemeinsamen GAA

Die abgebenden Kommunen des gemeinsamen GAA werden 1 x pro Jahr in einer
Info-Veranstaltung von der Geschéftsstelle tber alle wichtigen Entscheidungen
angehért, die von besonderer Wichtigkeit oder erheblicher wirtschaftlicher
Bedeutung fur die einzelnen Kommunen sind (z.B. Gebihrenordnung,
Personalausstattung, Geschaftsordnung, etc.).

Alles Weitere regelt die Geschéftsordnung des neuen GAA.

§ 12 Laufzeit und Kiindigung

(1) Die Vereinbarung wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

(2) Die Vereinbarung kann mit einer Frist von zwéIf Monaten zum Jahresende (gem.
§ 25 Abs. 4 GKZ) gekuindigt werden. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

(3) Im Falle einer Kiindigung dieser Vereinbarung sind die Beteiligten verpflichtet, sich
auseinanderzusetzen.

(4) Wird die Vereinbarung gekiindigt, so hat die Stadt Laupheim Anspruch auf
Kostenbeteiligung fur die bis zum Ende der Laufzeit der Vereinbarung erbrachten
Leistungen.



§ 13 Ubergangsbestimmungen

(1) Die Bildung des gemeinsamen Gutachterausschusses soll zum 01.06.2020
erfolgen, die Einrichtung der Geschéftsstelle jedoch bereits zum 01.01.2020, um
die notwendigen Vorarbeiten hierfiir zu leisten.

(2) Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2018 werden bis spatestens zum
01.06.2020 von den bisherigen Gutachterausschiissen beschlossen.

(3) In der Ubergangsphase entstehende Kosten werden gemal dem in § 9 Abs. 2
festgelegten Verteilerschlissel auf die Beteiligten verteilt und erstattet.

(4) Die bisherigen Gutachterausschiisse und deren Geschéaftsstellen werden zum in
§ 15 Abs. 3 benannten Zeitpunkt aufgeldst. Die Dienststempel sind zu diesem
Zeitpunkt zu entwerten.

§ 14 Salvatorische Klausel

(1) Solite eine der Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so wird die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen dadurch nicht beriihrt, wenn anzunehmen ist, dass die Beteiligten
die Vereinbarung auch ohne diese Bestimmung geschlossen hatten.

(2) In einem solchen Fall wird zwischen den Beteiligten eine neue Regelung
vereinbart, die der alten unwirksamen Regelung inhaltlich nahe kommt. Beruht die
Unguiltigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an ihrer Stelle das
gesetzliche Mal.

(3) Entsprechendes gilt fir Regelungsliicken.

§ 15 Inkrafttreten, Genehmigung,

Bekanntmachung

(1) Die Vereinbarung bedarf nach § 25 Abs. 5 GKZ der Genehmigung der
Rechtsaufsichtsbehérde.



(2) Die Beteiligten haben die &ffentlich-rechtliche Vereinbarung zusammen mit der
rechtsaufsichtsbehérdlichen Genehmigung nach den fiir inre Satzungen geltenden
Vorschriften 6ffentlich bekannt zu machen. Eine Anderung oder Aufhebung der
Vereinbarung ist mit der Genehmigung, sofern eine solche erforderlich ist, von den
Beteiligten 6ffentlich bekanntzumachen.

(3) Die Vereinbarung wird am 01.06.2020 rechtswirksam, friihestens jedoch am Tage

nach der letzten 6ffentlichen Bekanntmachung nach Abs. 2.

§ 16 Ausfertigung

Diese Vereinbarung ist neunzehnfach ausgefertigt. Die Beteiligten sowie die

Rechtsaufsichtsbehérde erhalten je eine Ausfertigung.
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